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“ CACIMBINHAS

TRABALHO QUE NAO PARA!

LEIN°626/2026 DE 10 DE FEVEREIRO DE 2026

Ementa: Desafeta e autoriza o Chefe do Poder
Executivo a doar area do Municipio de
Cacimbinhas ao IMPREC - Instituto Municipal de
Previdéncia de Cacimbinhas/AL e da outras
providéncias.

O Prefeito do Municipio de Cacimbinhas, Estado de Alagoas, no uso de suas
atribuicoes legais, Faco saber que a Camara de Vereadores aprovou, e eu,
sanciono a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica o Chefe do Poder Executivo autorizado a desafetar e doar area
pertencente ao Municipio de Cacimbinhas ao IMPREC - Instituto Municipal de
Previdéncia de Cacimbinhas/AL. O imoével localiza-se na Rua em Projeto,
Distrito Minador do Lucio, s/n, Distrito, Cacimbinhas/AL.

Art. 2°. O imével objeto da doacdo possui uma Area Construida de 235,32 m?2,
apresentando as seguintes delimitacoes e confrontacoes:

| - Ao Norte: Limita-se com a Rua Projetada A;

Il - Ao Sul: Limita-se com a Rua Projetada B;

lll - Ao Leste: Limita-se com a Quadra Poliesportiva;
IV - Ao Oeste: Limita-se com Terreno.

Art. 39, Para fins de registro e identificacao técnica, o imovel possui o seguinte
georreferenciamento:

| - Zona: 24 L;

Il - Latitude: UTM 8960321,99 mS (9° 23’ 57,98" S);

Il - Longitude: UTM 727918,98 mE (36° 55’ 28,20’ 0);

Art. 4°. A area de terreno e edificacao esta avaliada no valor global de
R$192.962,40 (cento e noventa e dois mil, novecentos e sessenta e dois reais e
quarenta centavos).

Paragrafo Gnico. O montante fixado no caput baseia-se em avaliacao

técnica realizada por engenheiro habilitado, utilizando o método
comparativo direto de dados de mercado.
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Art. 5°. O IMPREC fica autorizado a receber o imovel e podera ser locado, no

todo ou em parte, visando a obtencao de receita adicional para a
capitalizacao do fundo previdenciario e reducao do déficit atuarial.

8§ 1°. O IMPREC fica responsavel pelas despesas cartoriais de registro, que
devem ocorrer em até 30 dias da publicacao desta Lei.

§ 29, Em caso de descumprimento desta Lei ou dissolucao do Instituto, o imovel
revertera ao patrimonio do Municipio com todas as benfeitorias, sem
indenizacao.

Art. 6°. A doacao sera recebida pelo IMPREC como dacao em pagamento,
amortizando parte do déficit atuarial do Regime Proprio de Previdéncia
Municipal.

Art. 7°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

GABINETE DO PREFEITO, 10 DE FEVEREIRO DE 2026.

WLADIMIR ARAUJO WANDERLEY
PREFEITO
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PARECER TECNICO DO LAUDO DE AVALIACAO PELO METODO
MERCADOLOGICO

SOLICITAGAO:
PREFEITURA MUNICIPAL DE CACIMBINHAS - AL

Fevereiro / 2026
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| - OBJETO DO PARECER:

A — CRECHE ESCOLA LEANDRA BARROS CAVALCANTE - Avaliacao
da Area e também de Aluguel de um Prédio localizado na Area
Urbana, situado a Rua em Projeto, Distrito de Minador, CEP N° 57.570-
000, Centro, neste Municipio de Cacimbinhas/AL, Limitando- se Ao
Norte com rua Projetada A, Ao Sul com Rua Projetada B, ao Leste com
a Quadra Poliesportiva, ao Oeste com Terreno, contendo uma area
construida de 235,32 m2.

GEORREFERENCIAMENTO:

Zona: 24 L
Latitude: UTM 8960321,99 mS (9° 23’ 57,98" S)
Longitude: UTM 727918,98 mE (36° 55’ 28,20’ O)

NIVEL DE PRECISAOQ:

Iremos utilizar o nivel de rigor como sendo o de PRECISAO
NORMAL, vez que para a adogao deste nivel, estaremos atrelados a
Norma Técnica 14.653. Emitidos pela ABNT, que regulamenta a
matéria e diz:

NBR 14653-2: Imdveis Urbanos

Essa parte da Norma é feita para Iméveis Urbanos, ou seja, as
mesmas diretrizes que sao apresentadas na primeira parte da Norma
(que novamente lembrando, deve ser sempre avaliada em conjunto)
devem ser seguidas para esta parte também.

Referéncia a Aluguel: Lei n°® 14.133/2021 também aborda de forma
mais clara a renovagao dos contratos de locacao, estabelecendo a
necessidade de uma nova avaliacao do imével e justificativa para a
renovacgdo. Essas mudancgas visam assegurar uma maior seguranga
juridica para a Administracao Publica para que os recursos publicos
sejam utilizados de forma mais eficiente. a locacao de imoveis pela
Administragao Publica ganha contornos particulares sob o regime da
Lei n° 14.133/2021, que estabelece critérios especificos para a
contratacao direta, sem a necessidade de licitagao, quando o objeto
for alocacao de imovel destinado ao atendimento das necessidades
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da Administragéo. A flexibilizagdo desse procedimento, contudo, ndo
se da de forma irrestrita, havendo a necessidade de observancia de
requisitos e formalidades que visam garantir a eficiéncia, a
economicidade e a transparéncia na contratagdo. Outro aspecto
relevante que merece destaque é a possibilidade de impugnacéao do
valor de avaliagdo do imdvel a ser locado pela Administragdo Publica,
a fim de garantir que o valor da locacao esteja em conformidade com
0s pregos praticados no mercado

METODOLOGIA:

Na determinacdo da metodologia, buscamos informacdes
detalhadas da regidao e os dados disponiveis, das informacdes
obtidas, constatamos:

1 - Ha naregidao Imével semelhante;

2 - Ha oferta ou transacao de imoével, que por suas caracteristicas ou
destinacdes permitam comparacdes;

3 -Possuimos informacgdes dos valores praticados no mercado pelas
Imobiliarias na regiao e de Particulares.

A partir destas informagbes optamos pelo método
Comparativo, para avaliacdo do valor do imével e também na
possibilidade de aluguel.
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METODOS UTILIZADOS PARA AVALIACAO DO IMOVEL E DO
ALUGUEL:

O Método comparativo de dados de mercado € o método mais
empregado para avaliagao de bens, ja que é realizado com base na
comparagao de dados de mercado que possuem atributos
semelhantes aos do bem avaliando. Neste método iremos tomar
como base um estudo técnico econdbmico para determinarmos o
valor do imovel, tendo como base os terrenos com as mesmas
caracteristicas comercializadas no periodo dos ultimos 12 meses
aproveitando a viabilidade.

A NBR-14653-1 define a avaliagcdo de bens como a analise técnica,
realizada por engenheiro de avaliagdes, para identificar o valor de um
bem, de seus custos, frutos e direitos, assim como determinar
indicadores da viabilidade de sua utilizacdo econémica, para uma
determinada finalidade, situacao e data.

A NBR 14653:1 (2001) identifica os procedimentos avaliatérios usuais
com finalidade de identificar o valor de um bem, de seus frutos e
direitos, sendo:

« Método comparativo direto de dados de mercado: identifica o
valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos
atributos dos elementos comparaveis, constituintes da amostra;

« Método involutivo: identifica o valor de mercado do bem,
alicercado no seu aproveitamento eficiente, baseado em modelo
de estudo de viabilidade técnico-econdmica, mediante hipotético
empreendimento compativel com as caracteristicas do bem e
com as condigbes do mercado no qual estd inserido,
considerando-se  cenarios vidveis para execugao e
comercializagao do produto;

. Meétodo evolutivo: identifica o valor do bem pelo somatério dos
valores de seus componentes. Caso a finalidade seja a
identificacdo do valor de mercado, deve ser considerado o fator
de comercializacao;

. Método da capitalizagcao de renda: identifica o valor do bem, com
base na capitalizagdo presente da sua renda liquida prevista,
considerando-se cenarios viaveis.

Definido o método a ser empregado, a escolha das variaveis € um
fator de extrema importancia para a geracdao de modelos
representativos.
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De acordo com a NBR-14653-2 (2011) as varidveis podem ser
independentes que sao aquelas que dao conteudo logico a
variacdo de precos de mercado coletados na amostra ou
dependentes que sdo aquelas cujo comportamento se pretende
explicar pelas variaveis independentes. Além disso, a norma ainda
define as variaveis em quantitativas que sao aquelas que podem
ser medidas ou contadas e qualitativas que sao aquelas que nao
podem ser medidas ou contadas, mas apenas ordenadas ou
hierarquizadas, de acordo com atributos inerentes ao bem.

No que tange a escolha das variaveis no método comparativo
direto de dados de mercado a NBR 14653-2 (2011) recomenda
que, sempre que possivel, sejam adotadas varidveis quantitativas.
Quanto as varidveis independentes qualitativas a norma
determina a seguinte ordem de prioridade:

Emprego de tantas varidaveis dicotdmicas quantas forem
necessarias, especialmente quando a quantidade de dados for
abundante e puderem ser preservados os graus de liberdade
necessarios a modelagem estatistica;

Emprego de variaveis proxy que sao as variaveis utilizadas para
substituir outra de dificil mensuracao e que presume guardar com
ela relagdo de pertinéncia, obtida por meio de indicadores
publicados ou inferidos em outros estudos de mercado;

Por meio de cddigos ajustados, quando os valores sao extraidos
da amostra com utilizacdo dos coeficientes de variaveis
dicotbmicas que representem cada uma das caracteristicas;

Por meio de cdédigos alocados, que sao escalas logicas
ordenadas para diferenciar as caracteristicas qualitativas dos
imoveis.

RESSALVAS E PRINCIPIOS:

A presente avaliacao obedeceu aos seguintes principios:

1

- Estao expressas as limitacdes impostas pelo método aplicado;

2 - Utilizacdo do método mais recomendavel, considerando as
imperfei¢des, pesquisa de mercado e a homogeneizagao adequada;
3 - O universo de pesquisa, o imdvel avaliando, foi inspecionado
pessoalmente pelos signatarios;
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4 - Da mesma forma a avaliacdao, bem como todas as conclusdes
exaradas, é de responsabilidade do profissional que subscreve o
presente;

5 - Os honorérios do avaliador nao estao relacionados, de qualquer
forma, as conclusdes da presente avaliagao;

6 - O avaliador ndao tem qualquer inclinagao pessoal em relagcao a
matéeria;

7 - Envolvida na avaliagao, nem contempla para o futuro, qualquer
interesse nos bens objetos da avaliacao;

8 - As restri¢des tanto do ponto de vista de gravames legais quanto
eventuais excegodes previstas pelo Plano Diretor do Municipio, ou
ainda planas de mudanca da destinagao da area, foram consideradas
e narradas em sua totalidade, no presente trabalho;
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RELATORIO FOTOGRAFICO
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Foto 01 - Delimitacdes da Area Avaliada: Zona: 24 L - Latitude: UTM
8960321,99 mS (9° 23’ 57,98” S) / Longitude: UTM 727918,98 mE
(36°55'28,20'0)

- Localizagdo do Prédio
e e i ——

Prefeitura Mgnicipal de _Cacimpinhas-AL

CNPJ/MF: 12.227.971/0001-58 - Tel: (82) 3422-1192
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FOTO 03 - Vista Fundo do Prédio

FOTO 04 - Vista Lateral Esquerda do Prédio
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LAUDO DE AVALIACAO
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NBR 14653-1: Procedimentos gerais e

NBR 14653-2: Imdveis Urbanos
Caracteristicas Geogrfificas do Municipio:
Elevagao: 270 m

Altitude: 270 m

Area total: 272,978 km?

Emancipacgao: 19 de setembro de 1958 (66 anos); (desmembrada de
Palmeira dos indios)

IDH (PNUD/2000): 0,558 — baixo

PIB (IBGE/2008): RS 37 223,638 mil
Populacgao total (IBGE/2010): 10 197 hab
CARACTERISTICAS DO IMOVEL:

Ao visitar o imoével no dia 07 de Fevereiro de 2025, observamos que o
mesmo tem as seguintes caracteristicas:

1 — Endereco:

CRECHE ESCOLA LEANDRA BARROS CAVALCANTE - Avaliacao da
Area e também de Aluguel de um Prédio localizado na Area Urbana,
situado a Rua em Projeto, Distrito de Minador, CEP N° 57.570-000,
Centro, neste Municipio de Cacimbinhas/AL

2 - Georreferenciamento:

Zona:24 L
Latitude: UTM 8960321,99 mS (9° 23’ 57,98"S)
Longitude: UTM 727918,98 mE (36° 55’ 28,20’ O)

3 - Area do Prédio:
235,32 m?
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4 - Energia Elétrica: possui rede de energia nas proximidades;
5 — Agua - Rua possui rede d"agua;

CARACTERISTICAS DA REGIAO:

O Prédio esta situado no Distrito de Minador, dentro do perimetro
urbano, localizar-se a CRECHE ESCOLA LEANDRA BARROS
CAVALCANTE, situada a Rua em Projeto A, Distrito de Minador, CEP
N° 57.570-000, Centro, neste Municipio de Cacimbinhas/AL, onde se
encontra imoéveis e Loteamentos valorizados, e Infraestrutura com
abastecimento de agua potavel, energia elétrica, telefonia,
iluminagao publica, coleta de lixo organico e reciclavel.

PARECER FINAL:

Concluimos os valores dos imével avaliado, baseado nas
informacdes detalhadas da regidao e os dados disponiveis,
constatamos que ha na regiao Imoveis semelhantes e oferta ou
transacado de imovel, que por suas caracteristicas ou destinagdes
permitam comparagdes. Possuimos informacdes dos valores
praticados no mercado.

OBS: O valor da area construida tem como referéncia o valor de
mercado e a base atual de edificagdes semelhantes em torno de RS
820,00/m?;

Desta forma temos:

Valor do Prédio: RS 820,00/m? x 235,32 m? = R192.962,40 (cento e
noventa e dois mil, novecentos e sessenta e dois reais e quarenta
centavos).

Valor do Aluguel: RS 960,00 (novecentos e sessenta reais).

Cacimbinhas/AL, 04 de fevereiro de 2026.
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